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Zur Historie:
e BauO NRW 2000

e BauO NRW 2016 (LT-Beschl: 12/2016)

e BauO NRW 2018 (LT-Beschl: 07/2018)
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Grundsatze:

e BauO NRW 2018 macht vieles, aber nicht alles
neu.
e Bereits mit BauO NRW 2016 neu:
o Bauarten, Bauprodukte (insb. §§ 3, 17 — 25
BauO NRW 2018 und schon am 27.06.2017 in
Kraft getreten)
o Ubernahme der Begrifflichkeiten der
Musterbauordnung (MBO)
o Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen,
§§ 26 f.
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Aus der Gesetzesbegrindung zur BauO NRW 2018:

Der Gesetzentwurf konzentriert sich dabei auf folgende Eckpunkte (vgl. S. 90 ff.):

v Angleichung der Landesbauordnung an die Regelungen der Musterbauordnung,
insbesondere beim Abstandsflachenrecht

Beibehaltung des Freistellungsverfahrens im Rahmen der Baugenehmigung

» Regelung von Kraftfahrzeug- und Fahrradstellplatzen im Zusammenhang mit Bauvorhaben
» Regelungen zur Barrierefreiheit

Offentlichkeitsbeteiligung bei Bauvorhaben in der Nahe von Storfallbetrieben
Transparenzregelungen zur Beschleunigung von Baugenehmigungsverfahren

» Regelungen zum "Bauen mit Holz"

-

-
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Vorab: Inkrafttreten
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) § 90
Ubergangsvorschriften

(1) Die Verwendung des U-Zeichens auf Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung aufgrund
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes nicht mehr
zuléssig. Sind bereits in Verkehr gebrachte Bauprodukte, die die CE-Kennzeichnung aufgrund
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, verliert das U-
Zeichen mit dem Inkraftireten dieses Gesetzes seine Giltigkeit.

(2) Bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes fiir Bauarten erteilte allgemeine bauaufsichtliche
Zulassungen oder Zustimmungen im Einzelfall gelten als Bauartgenehmigung fort.

(3) Bestehende Anerkennungen als Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen bleiben
in dem bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes geregelten Umfang wirksam. Vor dem Inkraft-
treten dieses Gesetzes gestellte Antrage gelten als Antrage nach diesem Gesetz.

(4) Die bis zum 31. Dezember 2018 volistéandigen und ohne erhebliche Mangel eingereichten
Bauvorlagen werden nach der Landesbauordnung in der Fassung vom 1. Méarz 2000 (GV.
NRW. S. 256), die zuletzt durch Gesetz vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162) geéndert
worden ist, beschieden. Ab dem 1. Januar 2019 vollstédndige und ohne erhebliche Mangel
eingereichte Bauvorlagen werden nach diesem Gesetz beschieden. Dies gilt fur Bauvorhaben
nach § 63 entsprechend.

Die BauO NRW 2018
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Das (Nicht-) Vollgeschoss
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§2
Begriffe

(6) Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m
haben. Ein Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte Hohe
tiber mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.

Architektentreff 2018
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Fall:

Architekt A hat einen Bungalow geerbt. Der Bungalow liegt
In einem Bebauungsplan-Gebiet. Der Bebauungsplan
stammt aus dem Jahr 1985. Im B-Plan findet sich u.a. die
zwingende Festsetzung ,Z = 1“. Eine Festsetzung der
Hohe H findet sich nicht. Als A auf einem Seminar vom
neuen Begriff der Geschossigkeit in § 2 Abs. 6 Satz BauO
NRW 2018 hort (keine Begrenzung auf oberste
Geschosse), ist er begeistert. Er meint, auf dem ererbten
Bungalow nun — jedenfalls so lange die Statik mitmacht —
beliebig viele ,Nicht-Vollgeschosse* stapeln zu kénnen.
Die Leiterin der Bauaufsicht, Frau B, ist weniger erfreut.
Sie fUrchtet einen ,Turmbau zu Babel“.

Ist die Begeisterung des A bzw. die Furcht der B
berechtigt?

Architektentreff 2018
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Nein!
OVG NRW, Beschl. v. 03.05.2018, Az: 10 A 2937/15:

8 18 Abs. 1 BauNVO 1977 (heute: § 20 Abs. 1 BauNVO 1990)
stellt einen statischen Verwels in die BauO NRW dar.

Im Fall:

Der Vollgeschossbegriff des § 2 Abs. 5 BauO NRW 1984 ist
anzuwenden und nicht § 2 Abs. 6 BauO NRW 2018!

Also: A darf ein Staffelgeschoss errichten.
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Das Recht der Abstand — s — flachen
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Zwei wesentliche Anderungen
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§6
Abstandsfldchen

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0.4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und Industrie-
gebieten gentigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. Zu dffentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserflachen betragt die Tiefe der Abstandflache in Kerngebieten und urbanen Gebie-
ten 0,2 H, mindestens 3 m. Zu angrenzenden anderen Baugebieten gilt die jeweils gréRere
Tiefe der Abstandsflache. Vor den Auenwanden von Wohngebauden der Gebaudeklassen 1
und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen geniigt als Tiefe der Abstandsflache
3 m. Werden von einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach § 89 AuRenwande
zugelassen oder vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen gréRerer oder geringerer Tiefe
als nach den Sétzen 1 bis 3 liegen missten, finden die Sétze 1 bis 3 keine Anwendung, s sei
denn, die Satzung ordnet die Geltung dieser Vorschriften an.

Architektentreff 2018
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Zum Vergleich: § 6 Abs. 5 BauO NRW 2000

(5 Die Tiefe der Abstandfléchen betrdgt, soweit n einer drtlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. L Nr. 6 nichts anderes bestimmt ist,
084,
-0.5 H in Kemgebieten,
-0,5 H in Gewerbegebieten und Industriegebieten.

Zu dfentlichen Verkehrsflichen, 6ffentlichen Griinflichen und dffentlichen Wasserfl3chen betrdgt die Tiefe der Abstandfliche
044,
-0,25 H in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten.

In Sondergebieten kdnnen geringere Tiefen der Abstandflichen gestattet werden, wenn die Nutzung des Sondergebiets dies rechtfertigt. Zu angrenzenden anderen
Baugebieten il die jewells grofere Tiefe der Abstandfliche. In allen Féllen muss die Tiefe der Abstandiléchen mindestens 3 m betragen. Absatz 16 bleibt unberilrt,

Architektentreff 2018
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Bislang standige Rspr. OVG NRW:

Oberverwaltungsgericht fur das Land Nordrhein-Westfalen, Beschluss
vom 22. Januar 2018 - 7 A 2183/16 -, juris

Gegenuber der Klagerin resultiert eine Rucksichtslosigkeit im Rechtssinne auch nicht aus
den vom Vorhaben der Beigeladenen ausgehenden Einsichtsmoglichkeiten. In einem be-
bauten innerstadtischen Wohngebiet mussen Nachbarn grundsatzlich hinnehmen, dass
Grundstucke innerhalb des durch das Bauplanungs- und das Bauordnungsrecht (insbe-
sondere § 6 BauO NRW) vorgegebenen Rahmens baulich ausgenutzt werden und es da-
durch zu Einsichtsmoglichkeiten kommt, die in einem bebauten Gebiet ublich sind.

Vgl. OVG NRW, Beschlusse vom 9.2.2009 - 10 B 1713/08 -, BRS 74 Nr. 181, und vom
18.12.2015 - 7 B 1085/15 -, BRS 83 Nr. 124 = BauR 2016, 541.

Architektentreff 2018
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OVG NRW zum Ubergang BauO 1995 auf BauO 2000:

Oberverwaltungsgericht fur das Land Nordrhein-Westfalen, Beschluss
vom 09. Februar 2009 - 10 B 1713/08 -, juris

Das Verwaltungsgericht weist in dem angefochtenen Beschluss zu Recht darauf hin,
dass das Oberverwaltungsgericht des Landes Nordrhein-Westfalen - entsprechend die-
ser Rechtsprechung - im Falle der Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandfla-
chen grundsatzlich keinen VerstoR gegen das nachbarschitzende Gebot der Rucksicht-
nahme angenommen hat. Mit § 6 BauO NRW habe der Gesetzgeber insoweit regelma-
Big abschlieRend festgelegt, welches MaR an Ricksichtnahme der Bauherr seinen Nach-
barn schulde und wann diesem ein Vorhaben auf dem Nachbargrundstick unzumutbar
sei. Unter diesen Gesichtspunkten lasse sich deshalb bei gewahrten Abstandflachen eine
Rucksichtslosigkeit des Vorhabens nicht begrunden.

Architektentreff 2018 .
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Das OVG NRW weiter:

Diese Rechtsprechung bedarf - in Abstimmung mit dem ebenfalls fur Baurecht zustandi-
gen 7. Senat - nach der Novellierung des § 6 BauO NRW durch das 2. Gesetz zur Ande-
rung der Landesbauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 12. Dezember 2006
(GV.NRW. S. 614) und nach dessen Inkrafttreten am 28. Dezember 2006 der Modifizie-
rung. Der Senat hat danach bereits ausgefuhrt, dass es fraglich erscheint, ob an der bis-
herigen Rechtsprechung zur Einhaltung der Abstandflachen als Indiz fur die Beachtung
des Riucksichtnahmegebots in vollem Umfang festzuhalten ist, nachdem das Abstandfla-
chenrecht zugunsten einer besseren Ausnutzbarkeit der Grundsticke und zu Lasten der
Nachbarn geandert worden ist.

Nach der neuen Rechtslage ist die Einhaltung der Abstandflachen nicht alleiniges Kri-
terium fiir die Beachtung des Riicksichtnahmegebots. Der bisherige Automatismus er-
weist sich dort als sachwidrig, wo es zu einer nachhaltigen Verkirzung der Abstandfla-
chen durch die Novelle gekommen ist. In solchen Fallen ist eine eigenstandige Prufung
des Gebots der Rucksichtnahme angezeigt. Im ibrigen kann die Einhaltung der Abstand-
flachen fur die Wahrung des Gebots der Rucksichtnahme aussagekraftig sein.

Die BauO NRW 2018
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Fall
(abgewandelt nach: OVG NRW, Urt. v. 27.01.2015, Az: 7 A
351/13)

E ist Eigentimer einer grof3en alten Villa, die 94 cm Abstand
zum Nachbargrundsttick hat und schon langer im
,Dornroschenschlaf* liegt. Die Villa liegt im Zentrum der
Gemeinde G und ist stadtbildpragend, aber nicht in die
Denkmalliste eingetragen. E will die Villa, in der seine
verstorbene Grof3mutter bislang alleine gelebt hat, in
Eigentumswohnungen umwandeln. Amtsleiter S ist von dem
Vorhaben nicht zuletzt deshalb begeistert, weil E auf der
Westseite des Gebaudes, die dem Nachbarn abgewandt ist,
eine 10 m breite, Uber samtliche Geschosse fuhrende
Fensterfront einsetzen mdchte. ,,So stelle ich mir eine
zeitgemale Revitalisierung von Wohnraum in prominenter
Innenstadtlage vor!®

Ist das Vorhaben genehmigungsfahig?

Die BauO NRW 2018 18
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Geht das nach § 6 Abs. 117

(11) Bei Gebauden, die ohne Einhaltung von Abstandsflachen oder mit geringeren Tiefen der
Abstandsflachen als nach Absatz 5 bestehen, sind zulassig

1. Anderungen innerhalb des Gebaudes,

2. Nutzungsénderungen, wenn der Abstand des Gebaudes zu den Nachbargrenzen mindes-
tens 2,50 m betragt und

3. Anderungen, wenn der Abstand des Geb&udes zu den Nachbargrenzen mindestens
2,50 m betragt, ohne Veranderung von Lange und Héhe der diesen Nachbargrenzen zu-
gekehrten Wande und Dachflachen und ohne Einrichtung neuer Offnungen oder Vergré-
Berung bestehender Offnungen in diesen Wanden und Dachfléachen.

Dariiber hinaus gehende Anderungen und Nutzungsénderungen kénnen unter Wirdigung
nachbarlicher Belange und der Belange des Brandschutzes gestattet werden.

Architektentreff 2018
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Oberverwaltungsgericht fur das Land Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 27.
Januar 2015 - 7 A 351/13 -, juris

2. Mitden in § 6 Abs. 15 Satz 1 BauO NW 2006 angesprochenen "bestehenden" Gebauden
sind nur solche gemeint, die zu irgendeinem Zeitpunkt formell oder zumindest materiell le-
gal waren und deshalb Bestandsschutz genieRen. Diesen Bestandsschutz konkretisiert § 6
Abs. 15 BauO NRW (juris: BauO NW 2006) in der Weise, dass er u.a. bauliche Anderungen
nach MaRgabe der Satze 1 und 2 zulasst. Die Vorschrift meint dabei allerdings nur solche bau-
lichen Anderungen, die sich im Rahmen des Bestandsschutzes halten und nicht sein Erldschen
herbeifiihren.(Rn.28)

3. Solche bauliche Eingriffe konnen insbesondere dann vorliegen, wenn Bauteile verandert
werden, die fur die Standsicherheit des Gebaudes von Bedeutung sind.(Rn.30)

Die BauO NRW 2018 20
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Die Neuregelung des § 6 Abs. 12 BauO NRW 2018
kann helfen:

(12) In Uberwiegend bebauten Gebieten kénnen geringere Tiefen der Abstandsflachen gestat-
tet oder verlangt werden, wenn die Gestaltung des Straltenbildes oder besondere stadtebau-
liche Verhéltnisse dies auch unter Wiirdigung nachbarlicher Belange rechtfertigen. In den Ge-
bieten nach Satz 1 kann gestattet werden, dass an der Stelle eines Geb&udes, das die Ab-
standsflachen nicht einhalt, aber Bestandsschutz genielit, ein nach Kubatur gleichartiges Ge-
béude errichtet wird, wenn das Vorhaben ansonsten dem 6ffentlichen Recht entspricht und
die Rechte der Angrenzer nicht nachteilig betroffen werden.

Architektentreff 2018
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Interessant: (BauO NRW 2016: 35 Prozent)

(13) Fur Windenergieanlagen gelten die Absatze 4 bis 6 nicht. Bei diesen Anlagen bemisst
sich die Tiefe der Abstandsflache nach 50 Prozent ihrer gréfiiten Héhe. Die grofite Hohe er-
rechnet sich bei Anlagen mit Horizontalachse aus der Héhe der Rotorachse (iber der geomet-
rischen Mitte des Mastes zuziiglich des Rotorradius. Die Abstandsflache ist ein Kreis um den
geometrischen Mittelpunkt des Mastes.

Die BauO NRW 2018
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Verfahren
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Die Beschleunigung von Baugenehmigungsverfahren
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Fall:
Architekt A reicht einen Bauantrag fir den Ausbau eines
Dachgeschosses in der Altstadt der NRW-Stadt S ein.

Das Bauvorhaben liegt in einem unbeplanten Innenbereich.

Nach 10 Wochen erhalt er die Nachricht von der Sachbearbeiterin S
der Bauaufsichtsbehdrde, die ebenfalls Architektin ist, dass die
Bauvorlagen unvollstandig seien. Er wird gebeten, die Berechnungen
und Angaben zur Kostenermittlung, 8 6 BauPrufVO, nachzureichen.

A denkt: Wenn es weiter nichts ist. Er reicht die Unterlagen nach.

Es vergehen wieder zehn Wochen und Architektin S fordert weitere
Unterlagen nach, die A wiederum einreicht.

Nach weiteren zehn Wochen wird der Bauantrag kostenpflichtig
zurlickgewiesen mit der Begrindung, es fehle, was zutreffend ist,
die Ubereinstimmungserklarung nach § 7 BauPrufVO.

A habe schlie3lich Bauvorlagen zu unterschiedlichen Zeitpunkten
eingereicht.

Architektentreff 2018 Stand:
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Die BauO NRW 2018 enthalt drei LOsungsansatze:
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§ 71
Behandlung des Bauantrags

(1) Die Bauaufsichtsbehérde hat innerhalb von zwei Wochen nach Eingang des Bauantrags
zu priifen,

1. ob der Bauantrag und die Bauvorlagen den Anforderungen des § 70 und den Vorschriften
einer aufgrund des § 87 Absatz 3 erlassenen Rechtsverordnung entsprechen,

2. ob die Erteilung der Baugenehmigung von der Zustimmung, dem Einvernehmen, Beneh-
men oder von der Erteilung einer weiteren Genehmigung oder Erlaubnis einer anderen
Behdérde (beriihrte Stelle) abhéngig ist,

3. welche anderen Behdrden oder Dienststellen zu beteiligen sind und
4. welche Sachverstandigen heranzuziehen sind.

Ist der Bauantrag unvollsténdig oder weist er sonstige erhebliche Mangel auf, fordert die Bau-
aufsichtsbehérde unter Nennung der Griinde die Bauherrschaft zur Behebung der Mangel in-
nerhalb einer angemessenen Frist auf. Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht behoben,
gilt der Antrag als zuriickgenommen. Unmittelbar nach Abschluss der Priifung nach Satz 1 hat
die Bauaufsichtsbehérde den Bauantrag und die dazugehérenden Bauvorlagen mit Ausnahme
der bautechnischen Nachweise der Gemeinde zuzuleiten.

Architektentreff 2018 Stand:
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§71
Behandlung des Bauantrags

(2) Die Bauaufsichtsbehdrde setzt unter den Voraussetzungen des Absatzes 1 Nummer 2 und
3 eine angemessene Frist; sie darf hochstens zwei Monate betragen. Bedarf die Erteilung der
Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vorschriften der Zustimmung, des Einvernehmens
oder des Benehmens einer anderen Kérperschaft, Behdrde oder Dienststelle, so gelten diese
als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens unter An-
gabe der Griinde verweigert wird. AuBem sich die beriihrten Stellen nicht fristgemég, kann die

Architektentreff 2018 Stand:
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§91
Berichtspflicht

Die Landesregierung berichtet dem Landtag bis zum 31. Dezember 2023 {iber die Notwendig-
keit und ZweckmaRigkeit der Regelungen dieses Gesetzes. Die Bauaufsichtsbehdrden haben
der obersten Bauaufsichtsbehdrde (ber die durchschnittliche Lénge von Baugenehmigungs-
verfahren jahrlich zum 31. Dezember Bericht zu erstatten. Inhalt, Art, Form und Umfang der
Berichtspflicht wird durch eine Rechtsverordnung durch die oberste Bauaufsichtsbehdrde fest-
gelegt. Die oberste Bauaufsichtsbehdrde berichtet dem Landtag Uber die wesentlichen Inhalte
der jeweiligen Berichte.

Architektentreff 2018 Stand:
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Die Umsetzung der Seveso-lll-Richtlinie oder die

, Nicht-Beschleunigung von Bauvorhaben*

Architektentreff 2018 Stand:
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§ 72 Abs. 3 lautet:

Architektentreff 2018
11.12.2018

§72 .
Beteiligung der Angrenzer und der Offentlichkeit

(3) Bei baulichen Anlagen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder inres Betriebs geeignet sind,
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden, zu benachteiligen oder zu belastigen,
kann die Bauaufsichtsbehorde auf Antrag des Bauherrn das Bauvorhaben in ihrem amtlichen
Veroffentlichungsblatt und auRerdem entweder im Internet oder in 6rtlichen Tageszeitungen,
die im Bereich des Standorts der Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt machen. Bei der
Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung

1. eines oder mehrerer Gebaude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten
mit einer GrélRe von insgesamt mehr als 5 000 m? Brutto-Grundflédche geschaffen werden,

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 100 zusatzliche Besucher ermdglicht wird, und

3. baulicher Anlagen, die nach Durchfilhrung des Bauvorhabens Sonderbauten nach § 47
Absatz 5 und § 50 Absatz 2 Nummer 8, 10, 11, 13 oder 14 sind,

ist das Bauvorhaben nach Satz 1 bekannt zu machen, wenn es innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Absatz 5 a und 5 ¢ Bundes-
Immissionsschutzgesetz liegt. Ist der angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt, ist
mafgeblich, ob sich das Vorhaben innerhalb des Achtungsabstands des Betriebsbereichs be-
findet. Satz 2 gilt nicht, wenn die Bauaufsichtsbehérde zu dem Ergebnis kommt, dass dem
Gebot, den angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren, bereits in einem Bebauungsplan
Rechnung getragen ist. Verfahrt die Bauaufsichtsbehérde nach Satz 1 oder 2, finden die Ab-
séatze 1 und 2 keine Anwendung.

Stand: .
Die BauO NRW 2018
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Ermittlung des Abstands:

@ & https//www.bauministerkonferenz.de/verzeichnis.aspx?id=641480=512006414 B @ 1 QEn
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Wahrend § 72 Abs. 3 bestimmt, wann eine
Offentlichkeitsbeteiligung moglich oder erforderlich ist,
regeln die Abséatze 4 bis 6 der Vorschrift:

v Absa
v Absa
v Absa
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29 1eqeltdie Durchilihrung der Offentichkeitsbetefiqung,
2 6 reget die Bekannigabe der Entscheidung durch dffentiche Bekanntmachung
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§ 66
Typengenehmigung, referenzielle Baugenehmigung
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Bundesweit neu: Die referenzielle Baugenehmigung,
§ 66 Abs. 5 - 7.

(5) Bauvorhaben im Geltungsbereich desselben Bebauungsplans im Sinne von § 30 Absatz 1
oder § 30 Absatz 2 des Baugesetzbuchs gelten als genehmigt (referentielle Baugenehmi-
gung), wenn

1. im Rahmen eines seriellen Bauvorhabens fur ein Gebaude (Referenzgebaude) das einfa-
che Genehmigungsverfahren gemaR § 64 durchgefiihrt wurde,

2. der Bauaufsichtsbehorde die weiteren, anhand des Referenzgebaudes zu errichtenden
Gebéude (Bezugsgebaude) angezeigt wurden und

3. firdas Referenzgebdude und die Bezugsgebaude gemaf § 68 bautechnische Nachweise
sowie gemal § 70 die Bauvorlagen spatestens mit Anzeige des Baubeginns bei der Bau-
aufsichtsbehérde zusammen mit den in Bezug genommenen bautechnischen Nachwei-
sen die dafiir erforderlichen Bescheinigungen einer oder eines staatlich anerkannten
Sachverstandigen vorgelegt werden.

(6) Die referentielle Baugenehmigung gilt fir das Referenzgebaude und die Bezugsgebaude,
soweit diese die Voraussetzungen nach Absatz 5 erfillen.

(7) § 64 und §§ 67 bis 75 gelten entsprechend.
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Entwurfsverfassende
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Der qualifizierte Tragwerksplaner:

(4) Standsicherheitsnachweise flir bauliche Anlagen werden von Personen mit einem berufs-
qualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Architektur, Hochbau
oder des Bauingenieurwesens mit einer mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der Trag-
werksplanung aufgestellt, die als Mitglied einer Architektenkammer in einer von der Architek-
tenkammer Nordrhein-Westfalen zu fiihrenden Liste oder als Mitglied einer Ingenieurkammer
in einer von der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen zu fiihrenden Liste eingetragen
sind (qualifizierte Tragwerksplanerin oder qualifizierter Tragwerksplaner). Eintragungen ande-
rer Lander getten auch im Land Nordrhein-Westfalen. § 67 Absatz 4 bis 6 gilt entsprechend.
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§ 62
Genehmigungsfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
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Wesentliche Neuerungen:

« 8865, 66 BauO NRW 2000 (genehmigungsfreie
Vorhaben und Anlagen) werden in einer Vorschrift
zusammengefuhrt.

e Erweiterung des Katalogs der genehmigungsfreien
Bauvorhaben und Anlagen mit Anpassung an die
Musterbauordnung (MBauO).

* Abbruch bestimmter genehmigungsfreier Vorhaben ist
genehmigungsfrei, Abbruch bestimmter genehmigungs-
beddrftiger Vorhaben ist anzeigepflichtig, § 62 Abs. 3.

* Anzeige Abbruch nicht freistehender Geb&aude:
Quialifizierter Tragwerksplaner, § 54 Abs. 4.
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Interessante genehmigungsfreie Tatbestande

(1) Nicht genehmigungsbedurftig sind:
1. folgende Gebaude:

a) Gebaude bis zu 75 m® Brutto-Rauminhalt ohne Aufenthaltsraume, Stalle, Toiletten
oder Feuerstatten, im AuBenbereich nur, wenn sie einem land- oder forstwirtschaftli-
chen Betrieb (§ 35 Absatz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und weder Verkaufs- noch
Ausstellungszwecken dienen,

b) Garagen einschlieBlich Gberdachter Stellplatze mit einer mittleren Wandhéhe bis zu
3 m und einer Brutto-Grundflache bis zu 30 m?, auRer im AuRenbereich,

g) Terrasseniberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 4,50 m,
Balkonverglasungen sowie Balkoniberdachungen bis 30 m? Grundflache, Wintergar-
ten bis 30 m? Brutto-Grundflache bei Gebauden der Gebdudeklassen 1 bis 3 mit ei-
nem Mindestabstand von 3 m zur Nachbargrenze

Architektentreff 2018
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Genehmigungsfreistellung
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Beachte aber:

§ 60
Grundsatz

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den §§ 61 bis 63, 78 und 79 Absatz 1 Satz 1 sowie die
Beschrankung der bauaufsichtlichen Priifung nach § 64 entbinden nicht von der Verpflichtung
zur Einhaltung der Anforderungen, die durch éffentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen ge-
stellt werden, und lassen die bauaufsichtichen Eingriffsbefugnisse unberiihr.

Architektentreff 2018
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§ 64
Einfaches Baugenehmigungsverfahren

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Anlagen, die keine groRen Sonderbauten sind, priift
die Bauaufsichtsbehérde nur die Vereinbarkeit des Vorhabens mit

1.

2.

den Vorschriften der §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,
beantragten Abweichungen im Sinne des § 69,

den §§ 4, 6, 8 Absatz 2, §§ 9, 10, 47 Absatz 4, 48 und 49, bei Sonderbauten auch mit den
Brandschutzvorschriften,

den ortlichen Bauvorschriften nach § 89 und

anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften, deren Einhaltung nicht in einem anderen Ge-
nehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsverfahren geprift wird.

Die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes werden nicht geprift. Das einfache Geneh-
migungsverfahren wird auch durchgefiihrt, wenn durch eine Nutzungsénderung eine Anlage
entsteht, die kein grolRer Sonderbau ist.

Stand:
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§ 65
Baugenehmigungsverfahren

Bei groBen Sonderbauten nach § 50 Absatz 2 priift die Bauaufsichtsbehdrde die Ubereinstim-
mung

1. mit den Vorschriften Uber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis 38
des Baugesetzbuchs,

2. mit den Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und aufgrund dieses Ge-
setzes erlassener Vorschriften und

3. mit anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften, deren Einhaltung nicht in einem anderen
Genehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsverfahren geprft wird.

Die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes werden nicht gepriift.

Architektentreff 2018 Stand: .
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§ 69
Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und
aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der &ffentlich-rechtlich geschiitz-
ten nachbarlichen Belange mit den &ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen
des § 3 Absatz 1 und 3 vereinbar ist. Unter den Voraussetzungen des Satzes 1 sind Abwei-
chungen zuzulassen, wenn sie der Verwirklichung von Vorhaben zur Einsparung von Wasser
oder Energie oder der Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum dienen. Soll von einer tech-
nischen Anforderung abgewichen werden, ist der Genehmigungsbehdrde nachzuweisen, dass
dem Zweck dieser Anforderung auf andere Weise entsprochen wird.

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen von
den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder einer sonstigen stédtebaulichen Satzung oder
von Regelungen der Baunutzungsverordnung ist gesondert schriftlich zu beantragen. Der An-
trag ist zu begriinden. Flr Anlagen, die keiner Genehmigung bedurfen, sowie fiir Abweichun-
gen von Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren nicht gepriift werden, gilt Satz 1 ent-
sprechend.

(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von értlichen Bauvorschriften sowie tiber Aus-

Stand: Die BauO NRW 2018

2

45



Architektenkammer |
Nordrhein-Westfalen 7~

Stellplatze
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Es bleibt beim Grundsatz:

§ 48
Stellplitze, Garagen und Fahrradabstellplédtze

(1) Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind
Stellplaize oder Garagen und Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und Grélke und in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen (notwendige Stellplatze). Fahrradabstellpldtze miissen
von der &ffentlichen Verkehrsflache ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufziige zugénglich
sein. Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind Stellplatze und Fahrradab-
stellplatze in solcher Zahl und Gréfe herzustellen, dass sie die durch die Anderung zusétzlich
zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufnehmen kénnen. Dies gilt nicht, wenn sonst
die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Moglichkeit
einer Abldsung erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

Architektentreff 2018 Stand:
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Fall:

Architektin A ist mit der Genehmigungsplanung fiir ein
Wohnbauvorhaben beschaftigt und mdéchte wissen, wie
sie nach der BauO NRW 2018 den genauen
Stellplatzbedarf bestimmen kann. Von der BauO NRW
2016 hat sie noch in Erinnerung, dass das
Stellplatzrecht ,kommunalisiert” worden seil.

Architektentreff 2018 _
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§48
Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplitze

(2) Das fUr Bauen zustandige Ministerium regelt durch Rechtsverordnung die Zahl der notwen-
digen Stellplatze nach Absatz 1 Satz 1 und Naheres Uber Zahl, Gréfte und Lage von Stellpléat-
zen fiir Menschen mit Behinderungen. Wird die Zahl der notwendigen Stellplatze durch Be-
bauungsplan oder durch &rtliche Bauvorschrift (§ 89 Absatz 1 Nummer 4) festgelegt, ist diese
Zahl malgeblich.

Architektentreff 2018 Stand: .
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Zum Fall:

Unter der Geltung der BauO NRW 2018 muss A
Immer zuerst in das Ortsrecht schauen, dann in die
Rechtsverordnung des Bauministeriums.

Architektentreff 2018 _
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Fall:

Architektin A bekommt einen weiteren Planungsauftrag
angetragen. In der Nahe des Dusseldorfer Hauptbahnhofes
mochte ihr Bauherr ein Grinderzeithaus umnutzen und umbauen,
das derzeit wie folgt genutzt wird.

EG (Hochparterre): Spielhalle. 1. OG: Biro der Spielhalle. 2. OG
bis 5. OG: vier Wohnungen zu je 100 gm.

Nach dem Umbau soll das Gebaude wie folgt genutzt werden:
EG: Wohnung, 100 gm, 1. OG. Wohnung, 100 gm, 2. OG bis 5.
OG: wie bisher. Das Gebaude hat bislang keine Stellplatze
(,Bestandsschutz®). Die OPNV-Anbindung des Hauses ist gut.

A Uberlegt, ob sie den Bauantrag noch bis zum 31.12.2018, also
nach der alten BauO NRW 2000, einreichen soll oder ob ihrem
Bauherrn das neue Recht ,stellplatzmalig“ etwas bringt.

Architektentreff 2018 Die BauO NRW 2018
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In Disseldorf (https://www.duesseldorf.de/bauaufsichtsamt/a-z/stellplaetze-und-garagen-

fuer-wohnnutzung.html ) wird der Stellplatzbedarf wie folgt gerechnet:

Differenzierte Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen beim Wohnungsbau

(1 Stellplatz pro Wohneinheit = 100 %)

OPNV-Anbindung

i sehr gut

Wohnungsgrofie

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, . L R R R

kleiner 40 Quadratmeter

bis 87 Quadratmeter

88 bis 130 Quadratmeter

grofer 130 Quadratmeter

Architektentreff 2018 Stand:
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1 Stellplatz pro
3 Wohneinheiten
33%

1 Stellplatz pro
2 Wohneinheiten
50%

2 Stellplatze pro
3 Wohneinheiten
66%

1 Stellplatz pro
1 Wohneinheit
100%

1 Stellplatz pro
2 Wohneinheiten
50%

3 Stellplatze pro
4 Wohneinheiten
75%

1 Stellplatz pro

1 Wohneinheit
100%

2 Stellplatze pro
1 Wohneinheit

Die BauO NRW 2018

1 Stellplatz pro
1 Wohneinheit
100%

1 Stellplatz pro
1 Wohneinheit
100%

1 Stellplatz pro
1 Wohneinheit
100%

2 Stellplatze pro
1 Wohneinheit
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§ 51 BauO NRW 2000 lautet:

§3l
Stellpliitze und Garagen, Abstellplitze fiir Fabrrider
(1) Bei der Errichiung von baulichen Anlagen und anderen Anlagen, be denen ein Zu- und Abgangsverkelr zu erwarten ist, missen Stellplitze oder Garagen
hergestellt werden, wenn und soweit unter Berficksichtigung der drtlichen Verkehrsverhltnisse und des 6ffentlichen Personenverkelrs zu erwarten ist, dass der Zu-
und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeng erfolgt (notwendige Stellplitze und Garagen). Hinsichtlich der Herstellung von Fahrradabstellpltzen git Satz |
sinngemdB. Es kann gestattet werden, dass die notwendigen Stellplitze oder Garagen innerhalb einer angemessenen Frist nach Fertigstellung der Anlagen hergestellt
werden.

(2) Wesentliche Anderungen von Anlagen nach Absatz | oder wesentliche Anderungen fhrer Bemutzung stehen der Errichtung im Sinne des Absatzes 1 gleich.

Architektentreff 2018 Stand:
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Ergebnis nach § 51 BauO NRW 2000:

Es sind sechs Stellplatze — fur jede Wohnung ein
Stellplatz — herzustellen, denn das
Grinderzeithaus verliert seinen Bestandsschutz
hinsichtlich der Stellplatze.

Architektentreff 2018 Stand: )
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§ 48
Stellplédtze, Garagen und Fahrradabstellplitze

(1) Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind
Stellplatze oder Garagen und Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und GréRe und in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen (notwendige Stellplatze). Fahrradabstellplatze miissen
von der &ffentlichen Verkehrsflache ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufziige zugénglich
sein. Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind Stellplatze und Fahrradab-
stellplatze in solcher Zahl und GréRe herzustellen, dass sie die durch die Anderung zusétzlich
zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufnehmen kénnen. Dies gilt nicht, wenn sonst
die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Méglichkeit
einer Abldsung erheblich erschwert oder verhindert wiirde.
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Ergebnis nach § 48 Abs. 1 BauO NRW 2018:

Es sind grds. lediglich zwei Stellplatze herzustellen.
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Tipp:

Wer vor Ort Auslegungsfragen verhindern mochte,
weiterhin Abléseverlangen und/oder politische Akzente
hinsichtlich der geforderten Stellplatze setzen mochte,
sollte von der Satzungsbefugnis der BauO NRW
2018 Gebrauch machen.

Architektentreff 2018 Stand:

11.12.2018 Die BauO NRW 2018 57



Architektenkammer | »
Nordrhein-Westfalen W™=

Handbuch "Kommunale Stellplatzsatzungen -
Leitfaden zur Musterstellplatzsatzung NRW"

A4

Das Zukunftsnetz Mobilitat NRW hat Anfang August 2017 gemeinsam mit dem Stadtetag NRW, dem
Landkreistag NRW, dem Stadte- und Gemeindebund NRW, der Arbeitsgemeinschaft fuBganger- und
fahrradfreundlicher Stadte, Gemeinden und Kreise in Nordrhein-Westfalen e.V. (AGFS), und gemeinsam
mit kommunalen Experten eine Musterstellplatzsatzung NRW sowie einen begleitenden Leitfaden zur
Erstellung von Stellplatzsatzungen erarbeitet, um so den Kommunen eine Hilfestellung zu bieten. Beides
ist im August 2017 im gemeinsam herausgegebenen Handbuch "Kommunale Stellplatzsatzungen -
Leitfaden zur Musterstellplatzsatzung NRW" veroffentlicht worden. Dieses neue Handbuch konnen Sie
unten am Ende der Seite herunterladen.
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Barrierefreies Bauen
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Eine Definition der Barrierefreiheit findet sich § 2 Abs. 10 BauO:

(10) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, sowelt sie fiir alle Menschen, insbesondere fiir Men-
schen mit Behinderungen, in der allgemein tiblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsatzlich ohne fremde Hilfe auffindbar, zugénglich und nutzbar sind.

Architektentreff 2018
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Kernnorm zur Barrierefreiheit:

§49
Barrierefreies Bauen

(1) In Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen miissen die Wohnungen barri-
erefrei und eingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar sein.

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, missen im erforderlichen Umfang barrie-
refrei sein. Offentlich zugénglich sind bauliche Anlagen, wenn und soweit sie nach ihrem
Zweck im Zeitraum ihrer Nutzung von im Vorhinein nicht bestimmbaren Personen aufgesucht
werden kénnen. Wohngeb&ude sind nicht éffentlich zuganglich im Sinne dieses Absatzes.

(3) Die Abséatze 1 und 2 gelten jeweils nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger
Gelandeverhéltnisse oder wegen ungiinstiger vorhandener Bebauung nur mit einem unver-
haltnismaRigen Mehraufwand erfllit werden kénnen.

Architektentreff 2018
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§ 49 trifft u.a. folgende Kernaussagen:

e Abs. 1:
Kein R-Standard und keine ,R*-Quote in NRW im
Wohnungsneubau.

. Abs. 2:

Auch neu errichtete oOffentlich zugangliche bauliche Anlagen
mussen im erforderlichen Umfang (also nicht zwingend
vollstandig, wie z.B. in § 39 Abs. 1 LBauO Ba-Wu)
barrierefrei sel.

e Abs. 3:
Abweichungen sind — bei Wohnungen wie bei offentlich
zuganglichen baulichen Anlagen — grds. maglich. (Wahl)
gebundene und keine Ermessensentscheidung, wenn ein
Lunverhaltnismafiiger Mehraufwand* vorliegt!
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Aber:

§ 49 sagt nichts zu der Frage, wie die Barrierefreiheit im
Einzelnen planerisch umgesetzt wird.

Dieses ,, Wie* wird erst mit der bauaufsichtlichen Einflihrung
der DIN 18040 — Teile 1 und 2 (,mit Augenmal3“) beantwortet.

Es sei denn, die BauO NRW beantwortet die Frage des ,Wie*
schon (tlw.) selbst.
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Zum Beispiel:

§39
Aufziige

(4) Gebaude mit mehr als drei oberirdischen Geschossen miissen Aufziige in ausreichender
Zahl haben. Ein Aufzug muss von der &ffentlichen Verkehrsflache und von allen Wohnungen
in dem Geb&aude aus barrierefrei erreichbar sein. Von diesen Aufztigen muss in Gebauden mit

mehr als fiinf oberirdischen Geschossen mindestens ein Aufzug Krankentragen, Rollstihle
und Lasten aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen Geschossen haben. Haltestellen im
obersten Geschoss und in den Kellergeschossen sind nicht erforderlich, wenn sie nur unter
besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen. Fuhrt die Aufstockung oder Nut-
zungsanderung eines Gebaudes dazu, dass nach Satz 1 ein Aufzug errichtet werden miisste,
kann hiervon abgesehen werden, wenn ein Aufzug nur unter besonderen Schwierigkeiten her-
gestellt werden kann.

(5) Fahrkarbe zur Aufnahme einer Krankentrage missen eine nutzbare Grundflache von min-
destens 1,10 m x 2,10 m und zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m x 1,40 m
haben. Tiren missen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. In einem
Aufzug fir Rollstiihle und Krankentragen darf der fir Rollstiihle nicht erforderliche Teil der
Fahrkorbgrundflache durch eine verschlieBbare Tir abgesperrt werden. Vor den Aufziigen
muss eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein.

Die BauO NRW 2018
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Zum Beispiel:

§ 47
Wohnungen

(4) In Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen sind leicht und barrierefrei er-
reichbare Abstellflachen fir Kinderwagen und Mobilitatshilfen sowie fur jede Wohnung ein aus-
reichend groRer Abstellfliche herzustellen.
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Barrierefreiheit und Bestand
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§59
Bestehende Anlagen

(1) Entsprechen rechtméafig bestehende Anlagen nicht den Vorschriften dieses Gesetzes oder
Vorschriften, die aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, so kann verlangt werden,
dass die Anlagen diesen Vorschriften angepasst werden, wenn dies im Einzelfall wegen der
Abwehr von Gefahren fiur Leben und Gesundheit erforderlich ist.

(2) Sollen Anlagen wesentlich geandert werden, so kann gefordert werden, dass auch die nicht
unmittelbar beriihrten Teile der Anlage mit diesem Gesetz oder den aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den Anderungen in ei-
nem konstruktiven Zusammenhang stehen und

2. die Durchfuihrung dieser Vorschriften bei den von den Anderungen nicht berithrten Teilen
der Anlage keinen unverhéltnismaBigen Mehraufwand verursacht.

In diesem Zusammenhang sind angemessene Regelungen zur Barrierefreiheit zu treffen.
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Barrierefreiheit und Verfahren
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§72 )
Beteiligung der Angrenzer und der Offentlichkeit

(7) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung einer im Eigentum der 6ffentlichen
Hand stehenden Anlage nach § 49 Absatz 2 ist von Seiten der zustandigen Bauaufsichtsbe-
horde der oder dem zustdndigen Behindertenbeaufiragten oder der drtlichen Interessenver-
tretung der Menschen mit Behinderungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu Aspekten der
Barrierefreiheit zu geben.
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Anderungen der BauPrifVO erforderlich:

e Nachweis der Barrierefreiheit im
Genehmigungsverfahren (z.B. unter § 4 BauPrufvVO
(Bauzeichnungen)

e Einflhrung eines ,Barrierefrei-Konzepts* flr gewisse
neu zu errichtende offentlich zugangliche bauliche
Anlagen?
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Inre Fragen?
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